Fabian Walla

' CDU

SPD-Fraktion Biindnis90/Die Griinen
im Kreistag des Landkreies Hildesheim  im Kreistag des Landkreises Hildesheim

CDU-Fraktion im Kreistag
des Landkreises Hildesheim

Herrn Landrat
Bernd Lynack

0.V.i.A.

14.06.2024

"Wohnraumaktivierungsprogramm - Erstellung einer Férderrichtline"

Beschlussvorschiag zum TOP 7 der Sitzung des Kreisausschusses am 17.06.2024

Sehr geehrter Herr Landrat Lynack,

zum Tagesordnungspunkt 7 der Sitzung des Kreisausschusses am 17.06.2024 Gibersenden wir-folgenden

Beschlussvorschlag:

1.) Die Verwaltung erarbeitet eine Férderrichtlinie und legt diese dem Kreisausschuss nach Beratung in
den zustdndigen Fachausschiissen zur Beschlussfassung vor.

2.) Die Forderrichtlinie soll die nachfolgenden Punkte enthalten:

a.) Forderfahig sind private und nichtgewerbliche Wohnungseigentiimerinnen und Wohnungseigentiimer,
mit jeweils einer Wohnung.

b.) Es besteht kein Rechtsanspruch auf eine Férderung.

c.) Es wird ein nicht riickzahlbarer Baukostenzuschuss ausgezahlt. Dieser ist mindestens an folgende
Bedingungen zu kniipfen:

-Es wird ein fester Zuschuss von maximal 50 % der Bau- und Baunebenkosten gezahit.

-Der Zuschuss betragt maximal 15.000 € fiir Wohnungen bis ca. 60 gqm, 25.000 € bis ca. 85 gm und
25.000 € bei groBeren Wohnungen.

-Dieser Zuschuss erfolgt unabhdngig von Bedingungen anderer Mittel.
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d.) Der Forderzeitraum betrigt grundsitzlich 10 Jahre. Es kann auch ein Férderzeitraum von 5 Jahren
vereinbart werden, dann verringert sich der Zuschuss prozentual und absolut bis auf die Hilfte des unter
Punkt 2.c) genannten Férderbetrages.

e.) Bezuschusste Wohnungen kdnnen nur an Berechtigte mit Wohnberechtigungsschein ("B-Schein") mit
geringem Einkommen vermietet werden. Die vereinbarte Miete darf die Grenzen der Angemessenheit der
Kosten der Unterkunft nicht iiberschreiten. Eine Hirtefallregelung kann getroffen werden. Entfallen
seitens der Mieterin oder des Mieters nach Abschluss des Mietvertrages und innerhalb des
Forderzeitraums nach 2.d) die Voraussetzungen zur Erlangung eines Wohnberechtigungsscheins, so hat
dies keinen Einfluss auf die librigen Bedingungen der Férderrichtlinie; eine Erh6hung der Miete tiber die o.
a. Hohe bleibt in jedem Fall ausgeschlossen.

f.) Der Zuschuss wird nur fiir den fiir Wohnzwecke geeigneten Wohnraum gewihrt.

g.) Auf Anforderung des Landkreises muss die zweckgemiRe Verwendung der Mittel belegt werden.
Handelt es sich bei den erbrachten Leistungen um Eigenleistungen oder Nachbarschaftshilfe, reicht die
Glaubhaftmachung aus. Sollten ernsthafte Zweifel an der ordnungsgemiRen Mittelverwendung erkennbar
sein, behdlt sich der Landkreis vor, dass ein entsprechender Nachweis gefiihrt werden muss. Auf Punkt
2.b) wird hingewiesen.

h.) Kommt es widhrend des Férderzeitraums aus Punkt 2.d) zu einem Leerstand, der einen
zusammenhdngenden Zeitraum von 3 Monaten libersteigt, ist dies dem Landkreis anzuzeigen und kann zu
einer anteiligen Riickforderung der Férderung fihren.

i.) Werden Wohnungen dem Landkreis zur Anmietung angeboten, fiihrt ein Leerstand nicht zu einer
Riickforderung der Férderung nach Punkt 2.g). Grundsitzlich kénnen alle geférderten Wohnungen bei
Leerstand dem Landkreis zur Anmietung angeboten werden.

j.) Die Auszahlung der Férdersumme erfolgt mit Vorlage des ersten Mietvertrages und einer Kopie des
Wohnberechtigungsscheins, dessen Mietbeginn nicht spater als 3 Monate nach Vertragsabschluss liegen
darf. Wird die Wohnung dem Landkreis zur Anmietung angeboten wird der Zuschuss auch mit
Vertragsabschluss ausgezahlt.

k.) Die Vergabe der Férdermittel erfolgt in der Reihenfolge des Antragseingangs. Sollte das Programm
liberzeichnet und eine eindeutige Reihenfolge der Antrdge nicht festzustellen sein, entscheidet der
Landkreis.

3.) Der Landkreis bewirbt das Programm auf seiner Internetseite und seinen Prdsenzen in den sozialen
Medien. Er schafft die personellen und organisatorischen Voraussetzungen, dass die Mittel sachgerecht
vergeben werden kénnen und Antragsstellende ausreichend beraten werden kénnen, dies bezieht sich
auch auf die Frage, ob der Wohnraum im Sinne der Richtlinie geeignet ist.

4.) Uber die Mittelvergabe soll ein Bericht erstellt werden, der es erméglicht, Erkenntnisse fiir eine
Fortfiihrung des Programms zu gewinnen. Dieser Bericht soll auch Merkmale umfassen in welchen
kreisangehérigen Kommunen/Ortsteilen eine hohe Nachfrage herrscht, welche WohnungsgroBRe am
starksten gefordert wird, usw. Im Forderjahr 2024 wird auf eine Priorisierung der Mittel verzichtet, da die
moglichst schnelle Ausschopfung der Mittel gewiinscht wird. Der Bericht ist dem zustidndigen
Fachausschuss vorzulegen.



Begriindung:

Die Situation auf dem Wohnungsmarkt im Landkreis Hildesheim ist extrem angespannt. Besonders fiir
Einwohnerinnen und Einwohner mit kleinem oder mittlerem Einkommen gibt es kaum Angebote. Zusatzlich
konkurrieren diese Gruppen mit Gefliichteten, die im gleichen Preissegment Wohnraum bendtigen. Wir
wollen leerstehenden Wohnraum, der im Eigentum privater und nichtgewerblicher Eigentiimerinnen und -
eigentiimer steht aktivieren.

Das Wohnraumaktivierungsprogramm stelit auf die Herstellung der Vermietungsfahigkeit einer Wohnung ab.
Dies schlieBt insbesondere Schonheitsreparaturen, Herrichtung von Badern und Kiichen, Einbau von
Wohnungsabschlusstiren und Auswechseln von Turschldssern ein, nicht jedoch MaRnahmen der
energetischen Sanierung, Erneuerung von Heizungsanlage usw.

Da der Landkreis und die ihm angehorigen Stadte und Gemeinden einen erheblichen Aufwand haben,
Menschen geeignet unterzubringen, stellt diese MaRBnahme eine zweckmaRige Investition dar, denn jede
neue und preiswerte Wohnung entlastet den angespannten Wohnungsmarkt und reduziert mittelbar, im
Falle der Anmietung durch den Landkreis auch unmittelbar, die Ausgaben des Landkreises.

Der entsprechend lautende gemeinsame Antrag der Mehrheitsgruppe (SPD, Grline, Linke, PARTEI und Gut)
und der CDU-Fraktion wurde in der Kreistagssitzung vom 07.12.2023 mehrheitlich beschlossen. Fiir ein
Wohnraumaktivierungsprogramm wurden 750.000 € in den Haushalt 2024 eingestellt. In den letzten
Monaten wurde zunichst eine Arbeitsgruppe aus Vertreterinnen und Vertretern der Kreistagsfraktionen
gebildet. Im weiteren Verfahren wurde die kommunale Wohnungswirtschaft und das Jobcenter angehort um
gemeinsam die Rahmenbedingungen fiir ein moglichst unkompliziertes und risikoarmes Verfahren fir alle
Beteiligten zu erarbeiten. Das Ergebnis dieser Vorarbeit ist in diesen Antrag eingeflossen.

Mit freundlichen GriiRen

Werner Preissner Holger Schréter-Mallohn
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